Die Gemeinde WeBling erlidfit aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL
S. 65), mit den Anderungen vom 18.06.1993 (GVBL. S. 392), vom 12.04.1994
(GVBL. 8. 210), vom 23.07.1994 (GVBL. S. 609), vom 10.08.1994 (GVBI. S. 747
u. 761), vom 26.07.95 (GVBI. S. 371 u. 376), und vom 27.10.1995 (GVBI. S.
730), in Verbindung mit §§ 2, 9 und 10 des Bauge-setzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBIL. IS. 2253) zuletzt
gedndert durch Art. 1 Investitionserleichertungs- und Wohnbau-landgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I8S. 466) und Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 04.1994 (GVBIL. S
251) folgenden Bebauungs-plan als Satzung:

Stand: 23. Juli 1996
Stand: 19. November 1996
Stand: 04. Februar 1997

Bausatzung der Gemeinde WefRlling

§1

Réumlicher Geltungsbereich
1) Dieser Bebauungsplan umfaf3t den gesamten Planungsbereich der Gemeinde WeBling.

2) Sind in einem rechtskriftigen Bebauungsplan abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so bleiben diese von der Bausatzung unberiihrt.

Werden in einem Bebauungsplan von der Bausatzung abweichende oder weitergehende
Festsetzungen getroffen, so sind diese maBgebend.*

§2

Mindestgrofien von Baugrundstiicken
1) Die MindestgroBe von Baugrundstiicken betrégt fiir die Errichtung von

- freistehenden Einzelhdusern 500 m?
- Doppelhdusern 700 m? (je Doppelhaushilfte mindestens 350 m?).

§3

Stellplatzausweisung
Bei Wohnbebauungen sind fiir Wohneinheiten auszuweisen:

- Bis zu 50 m? Wohnfldche 1 Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge und
-ab 50 m* Wohnfldche 2 Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge.



Ab 11 Stellplatzen kann die Gemeinde eine Tiefgarage verlangen.

§4
Garagen, Carports und Stellpliitze

(1) Soweit sich nicht nach anderen gesetzlichen Bestimmungen groflere Staurdume ergeben,
sind vor Garagen- und Carporteinfahrten Staurdume von mindestens 5 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten. Dieser Stauraum darf nicht eingefriedet oder iiberdacht
werden.

Der Stauraum wird nicht als notwendige Stellplatzflache anerkannt.

(2) Garagen, Carports und Stellplatze miissen von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen aus auf
moglichst kurzem Wege verkehrssicher zu erreichen sein.

(3) Garagen und Carports diirfen nicht ldngsseitig zur 6ffentlichen Vehrkehrsflache
(Straflen)
hin errichtet werden.

(4) Garagen sind grundsétzlich mit Sattelddcher zu versehen. Die Firsthohe darf 4,50 m
nicht iiberschreiten.

(5) Treffen Garagen oder Carports an der Grenze zusammen, so muf} eine gemeinsame ein-
heitliche Dachgestaltung erfolgen. AuBlerdem ist ein Pflanzstreifen zwischen den beiden
Einfahrtsbereichen anzuordnen.

(6) Die Fassadengestaltung der Garagen und Carports ist der des Hauptgebidudes anzupassen.

§5
Dachgestaltung

(1) Die Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung baulicher Anlagen sollen in
heimischer
landschaftsgebundener Weise gestaltet und der vorhandenen Bebauung angepalit werden.

(2) Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuléssig. Die
Breite der Dachgauben darf max. 1.5 m betragen. Von Giebelseiten miissen sie einen Abstand von
mind. 1,5 m einhalten. Die Summpe der Gaubenbreiten darf bei Sattelddchern max. 1/3 der
Dachlénge bei Walmddchern max. 1/3 der Dachlidnge gemessen in Hohen der Gaubentraufe

betragen. VAuf Antrag: Regelbefreiung bis 1,80 m Gaubenbreite AuenmaR,
wenn die librigen Voraussetzungen des Abs. 2 vorliegen.
(3) Décher sollen in Rot-, Braun- oder Dunkeltdnen eingedeckt werden. Ausnahmen kénnen
nach Mustervorlage zugelassen werden.

§6

Gestaltung von Fenstern und Tiiren

Die Gestaltung von Fenstern und Tiiren muf} sich in die bestehende Bebauung einfiigen.



§7

Antennen und Satellitenschiisseln

Antennen- sowie Satellitenempfangsanlagen, die dem Empfang der allgemein iiblichen Sender
dienen, sind bei Mehrfamilienh&usern als Gemeinschaftsanlagen auszubilden.

§8

Einfriedung entlang von 6ffentlichen Strafien und Wegen

(1) Als Einfriedungen an der Straenfront sind nur Holzzidune, schmiedeeiserne Ziune,
lebende Hecken oder Drahtziune zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist
untersagt. Zaunsockel mit einer H6he von mehr als 15 cm diirfen nicht errichtet werden,
soweit sie nicht zur Stiitzung des dahinterliegenden Geléndes notwendig sind.

(2) Einfriedungen diirfen mit Ausnahme von untergeordneten Miilltonnenhdusern und
Torpfeilern nicht als geschlossene Bretterwand oder als Mauer ausgefiihrt werden.

(3) Bei Drahtzdunen diirfen keine Betonsdulen errichtet werden. Bei Holzzéunen sind die
Stiitzen so anzulegen, daB} sie durch das Holz verdeckt sind.

(4) Einfriedungen diirfen nicht in geschlossener Weise, wie mit Matten,
Flechtzaunelementen, Kunststoffplatten oder dhnlichem Material, verkleidet werden.

(5) Zaune diirfen an der Straenfront eine Gesamthéhe von 1,20 m, gemessen von der
Geldndehohe am StraBenrand, nicht iiberschreiten. Einfriedungshecken diirfen eine Hohe
von 2,00 m nicht iiberschreiten. Die Hecken sind niedriger zu halten, wenn der Blick auf
die Landschaft fiir die Offentlichkeit beeintrichtigt wird.

(6) Die Einfriedungen zur Straenfront miissen dem Orts-, Landschafts- und Strafenbild
angepalit werden, insbesondere diirfen keine grellen Farben verwendet werden.

(7) Zaune und Hecken sind dauernd in einem guten und ordnungsgeméfen Zustand zu halten
und diirfen nicht in den 6ffentlichen Straenraum hineinragen. Hecken und andere
natiirliche Einfriedungen miissen von der Mitte des Stammes bis zum Rand der Ver-
kehrsfldche einen Mindestabstand von 0,50 m haben.

(8) Im Bereich von StraBenkreuzungen und -einmiindungen sind die erforderlichen Sicht-
dreiecke einzuhalten.

§9
Festsetzungen iiber die Zuléssigkeit von Abgrabungen vor Gebiudefassaden

1) Abgrabungen, die zur Belichtung einzelner Aufenthaltsrdume (Hobbyraum, Gastriume) im
3



KellergeschoB dienen sind zuléssig, sofern sie funktionell einer Wohneinheit im Erdgeschof
zugeordnet werden konnen. Hierbei muf3 der Flachenanteil im ErdgeschoB deutlich iiberwie-
gen und mindestens 75 % betragen.

Abgrabungen, die einzig zur Schaffung einer abgeschlossenen Wohneinheit im Kellergeschof3
dienen, sind unzuléssig.

2) Abgrabungen sind nur fiir den Bereich einer Fenstereinheit in einer Breite mit max. einem
Drittel der Wandlénge zuldssig. Die Aneinanderkettung von Abgrabungen ist unzuléssig.
Abgrabungen iiber ein Gebaudeeck, bei Gebduden am hingigen Gelénde talseitig, sind
unzuléssig.

3) Abgrabungen sind nur an den dem 6ffentlichen Stralenraum abgewandten Gebdudebereichen
zulédssig. Hierbei sind Privat- und Eigentiimerwege der 6ffentlichen Verkehrsfliche gleichzu-
setzen.

4) Sofern eine Einfassung der Abgrabung erforderlich ist, diirfen nur natiirliche Baustoffe (z.B.
Holzpallisaden, Natursteine) verwendet werden.

5) Abgrabungen sind in die Freiflichengestaltung einzubeziehen. Es ist deshalb bei geplanten
Abgrabungen immer ein Freiflachengestaltungsplan mit vermaflitem Gelédnde und
Abgrabungs-
bereich vorzulegen.

§10
Anbringen von Automaten

1) Automaten sind genehmigungsfrei zuléssig, wenn sie in raumlicher Verbindung mit einer
offenen Verkaufsfliche stehen und die Grundstiicksgrenze nicht iiberschreiten.

2) Dariiber hinaus sind Automaten ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich in folgenden
Gebietsarten nach der Baunutzungsverordnung befinden:
-MD (Dorfgebiet)
-WB (besondere Wohngebiete)
-GE (Gewerbegebiete)
Die Aufstellung ist genehmigungspflichtig.

3) Ansonsten ist die Errichtung von Automaten unzulassig.

§11
Ausnahmen und Befreiungen

Von den Bestimmungen dieser Bausatzung kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Ausnahmen und Befreiungen erteilen. Dies gilt auch fiir ansonsten
genechmigungsfreie Vorhaben, die in dieser Bausatzung geregelt sind.



§ 12
Ordnungswidrigkeiten
Verstofe, die sich gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Bausatzung der

Gemeinde WeBling richten, kdnnen nach Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) geahndet werden.

§13
Inkrafttreten

1) Die Bausatzung der Gemeinde WeBling tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung iiber
den Abschlufl des Anzeigeverfahrens gemil3 § 12 BauGB in Kraft.

2) Mit dem Inkrafttreten der Bausatzung der Gemeinde WeBling tritt die Ortsgestaltung
vom 08.12.1994 auBer Kraft.

WeBling, 10. Februar 1997

GEMEINDE WEBLING

Hans Th.Moértl
1. Biirgermeister



